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前言 

I 

前言 

土地利用总体规划调整完善，是党中央、国务院依据我国土地资源国情，

为进一步落实最严格的耕地保护制度和最严格的节约用地制度、保障国家粮食

安全、推进生态文明建设、促进“十三五”经济社会持续健康发展做出的重要部署，

是国土资源主管部门深入贯彻“五位一体”总体布局和“四个全面”战略布局，积极

适应把握引领经济发展新常态，全面落实创新、协调、绿色、开放、共享发展

理念，加快推进供给侧结构性改革的重要举措。 

七贤镇人民政府高度重视土地利用总体规划调整完善工作，根据《国土资

源部办公厅关于印发<土地利用总体规划调整完善工作方案>的通知》（国土资

厅函〔2014〕1237 号）、《河南省人民政府办公厅关于转发<河南省进一步做好

永久基本农田划定工作方案和河南省土地利用总体规划调整完善工作方案>的

通知》（豫政办〔2015〕41 号）和上级下达的土地利用总体规划调整完善主要

控制指标，结合七贤镇实际，对《七贤镇土地利用总体规划（2010～2020 年）》

（以下简称《现行规划》）进行调整完善，形成《七贤镇土地利用总体规划（2010～

2020 年）调整方案》（以下简称《调整方案》）。规划调整范围为七贤镇行政

辖区内的全部土地，规划基期年、规划目标年和规划期限不变，规划调整基准

年为 2014 年，着重对 2015～2020 年期间各项用地进行调控与安排。 
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1  规划实施情况与发展形势 

1.1  镇域概况 

七贤镇位于修武县北部国家级风景名胜旅游区——云台山脚下，东临辉县，

西接焦作，北与山西隔山相望，辖 27 个行政村，全镇总面积 90.62 平方公里。

是一座以工业为主、旅游为辅、综合发展的新型城镇。2014 年底全镇总人口 3.95

万，城镇人口 1.29 万，城镇化率为 32.67%。 

七贤镇地处太行山与豫北平原的交接地带，地势北高南低。焦辉公路以北

为低山丘陵，地形起伏不平；南部属冲洪积平原，地势平坦。属暖温带大陆性

季风型气候，四季分明，春季短且干旱多风，夏季则炎热多雨，但雨涝频率较

小，秋季秋高气爽日照时间较长，冬季则严寒少雨。 

今年来，七贤镇充分发挥矿产资源和旅游资源优势，全力打造工业强镇、

旅游名镇，工业、旅游业呈现出强劲发展态势。目前，改镇已拥有西夏庄园、

卡丁车俱乐部、五龙玉雕等众多特旅游服务企业；辖区内的中国铝业中州分公

司、焦煤集团方庄矿公司、焦煤集团白庄矿公司等大中型企业奠定了雄厚的工

业发展基础。南水北调中线工程穿境而过更是为了改镇今后发展提供了新的发

展机会。 

全镇土地总面积 9062.10 公顷，截止 2014 年底，农用地、建设用地和其他

土地面积分别为 5103.33 公顷、2557.57 公顷和 1401.20 公顷，占土地总面积的

比重分别为 56.31%、28.22%和 15.47%。农用地中，耕地、园地、林地和其他农

用地面积分别为 2644.56 公顷、39.58 公顷、1936.83 公顷和 482.36 公顷，占土

地总面积的比重分别为 29.18%、0.44%、21.37%和 5.32%。建设用地中，城乡建

设用地、交通水利建设用地和其他建设用地面积分别为 2091.04 公顷、140.72 公

顷和 325.81 公顷，占土地总面积的比重分别为 23.07%、1.55%和 3.60%。其中

城乡建设用地中城镇工矿用地面积和农村居民点用地面积分别为 1291.47 公顷

和 799.57 公顷，占土地总面积比重分别为 14.25%和 8.82%。其他土地中，水域

和自然保留地面积分别为 192.17 公顷和 1209.03 公顷，占土地总面积的比重分

别为 2.12%和 13.35%。 

七贤镇 2014 年土地利用现状见附表 1。 
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1.2  撤乡建镇调整情况 

规划实施期间，修武县进行了撤乡建镇，依据《修武县人民政府办公室关

于方庄镇更名为七贤镇的通知》（修政办〔2011〕12 号），将方庄镇更名为七

贤镇。 

为了保证现行规划各项指标与本次调整完善基期 2014 年的行政区划保持一

致，根据 2014 年行政区划对现行规划各项指标进行调整，在调整指标后的基础

上进行本次调整完善工作。 

1.3  《现行规划》实施情况 

《现行规划》实施以来，在严格保护耕地特别是基本农田、加强土地对国

民经济的宏观调控、实施土地用途管制、促进土地集约合理利用、保护生态环

境等方面发挥了重要的指导作用。至 2014 年完成了基本农田目标，未完成耕地

保护目标；建设用地规模、城乡建设用地规模均超出规划目标，生态环境得到

较大改善，《现行规划》执行情况总体良好，有力地保障了工业、基础设施和

城镇发展用地，促进了七贤镇社会经济的全面又好又快发展。 

1.3.1  耕地现状面积低于耕地保有量，但基本农田得到有效保护 

至 2014 年全镇实有耕地 2644.56 公顷，比 2020 年耕地保有量目标少 20.91

公顷；实有基本农田保护面积 2049.56 公顷，比 2020 年基本农田保护目标多保

1.06 公顷。 

1.3.2  保障了重点项目的用地需求 

2010～2014 年间，保障省、市、县重点建设项目 3 个，促进了全镇经济社

会的持续、快速、健康发展，提高了国土资源对国民经济和社会发展的保障能

力。 

1.3.3  土地综合整治全面推进 

田水路林村综合整治和建设用地整理取得明显成效，工矿废弃地得到全面

复垦，耕地后备资源得到适度开发。截止 2014 年底，全镇通过土地整理开发补

充耕地 7.27 公顷。 
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1.3.4  现状建设用地及城乡建设用地规模已超规划指标 

截止 2014 年底，全镇建设用地总规模 2557.57 公顷、城乡建设用地规模

2091.04 公顷，均已突破规划控制规模（2236.60 公顷和 2047.34 公顷）。按照

2010～2020 年规划预期，城镇工矿用地应净增加 34.07 公顷，农村居民点用地

应净减少 10.97 公顷，则城乡建设用地总规模控制在规划控制规模之内。但

2010～2014 年城镇工矿用地净增加了 39.06 公顷，农村居民点用地未按照规划

预期减少却净增加了 27.74 公顷，城镇与农村用地规模“双增加”是城乡建设用地

规模持续增加的主要原因。 

1.3.5  水土流失和土地污染状况明显改善 

退耕还林成果得到进一步巩固，截止 2014 年底，全镇森林覆盖率 21.37%，

水土流失治理取得明显成效，农用地特别是耕地污染的防治工作得到加强。 

1.3.6  规划空间布局不适应当前经济社会发展趋势 

根据七贤镇未来经济社会发展趋势，未来 6 年建设用地刚性需求仍将持续

增长，空间受限问题较为突出。为适应七贤镇新的形势发展需求、做好后续的

土地利用总体规划的实施与管理工作，需要进行适时修改、调整规划空间布局。 

七贤镇《现行规划》主要控制指标实施情况见附表 2。 



2  规划调整原则与规划目标 

4 

2  规划调整原则与规划目标 

2.1  调整原则 

规划调整遵循的原则：一是严格保护耕地特别是基本农田，确保耕地数量

的稳定与质量的逐步提高；二是统筹兼顾，保障经济社会发展必要用地；三是

严格控制建设用地规模，节约集约用地；四是合理调整区域、建设用地结构和

布局，优化国土空间开发格局；五是大力保护生态环境，提高土地资源可持续

利用能力。 

2.2  规划目标 

根据上级下达的指标，结合现行规划的执行情况及新型城镇化、工业化等

经济社会发展战略，对七贤镇规划期内土地利用目标进行以下调整。 

2.2.1  耕地和基本农田得到严格保护 

实行最严格的耕地保护制度，确保全镇耕地保有量到 2020 年保持在 2634.00

公顷以上，规划期内基本农田保护面积稳定在 1858.00 公顷以上。 

2.2.2  科学安排建设用地，优化建设用地布局 

规划至 2020 年全镇建设用地规模不超过 2596.12 公顷，2015-2020 年新增建

设用地规模控制在 113.54 公顷以内（包括新增城镇用地 98.83 公顷、交通水利及

其他建设用地 14.71 公顷），其中占用农用地规模控制在 113.16 公顷，占用耕地

规模控制在 62.02 公顷；2015-2020 年农村居民点用地净减量 101.67 公顷。 

2.2.3 土地利用格局基本形成，土地利用结构不断优化 

优化城乡空间布局，到 2020 年城镇工矿用地面积（1390.30 公顷）占城乡

用地总面积（2115.14 公顷）的比例由 2014 年的 61.76%增加到 65.73%。 

农用地、建设用地、其他土地结构比由 2014 年的 56.31：28.22：15.47 调整

为 2020 年的 56.03：28.64：15.33。城乡用地结构比由 2014 年的 61.76：38.24

调整到 2020 年的 65.73：34.27。 



2  规划调整原则与规划目标 

5 

2.2.4 土地整理复垦开发目标得到落实 

积极推进农用地和农村居民点整治，严格落实建设占用耕地与土地整治补

充耕地的占补平衡。2010～2020 年通过土地整治补充耕地 157.27 公顷，其中

2010～2014 年通过土地整治补充耕地 7.27 公顷，2015～2020 年通过土地整治补

充耕地 150.00 公顷。 

七贤镇主要控制指标详见附表 3。
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3  土地利用结构调整 

根据七贤镇经济社会发展的用地需求与上级下达的规划控制指标，对七贤

镇的土地利用结构进行适当调整，以保障重点建设用地需要，保护好耕地和基

本农田，实现土地资源的集约高效利用，促进经济结构的优化和经济发展方式

的转变。 

3.1 农用地 

农用地结构调整以耕地保护和生态建设为前提，优先保护耕地和基本农田，

引导农业结构调整向有利于增加耕地的方向进行。规划至 2020 年全镇农用地面

积为 5076.94 公顷，占土地总面积的 56.03%。与 2014 年相比，面积减少 26.39

公顷，比重降低 0.28%。 

3.1.1  耕地 

规划至 2020 年耕地面积为 2689.44 公顷，占土地总面积的 29.68%。与 2014

年相比，面积增加 44.88 公顷，比重提高 0.50%。 

3.1.2  园地 

规划至 2020 年园地面积为 38.55 公顷，占土地总面积的 0.43%。与 2014 年

相比，面积减少 1.03 公顷，比重降低 0.01%。 

3.1.3  林地 

规划至 2020 年林地面积为 1861.49 公顷，占土地总面积的 20.54%。与 2014

年相比，面积减少 75.34 公顷，比重降低 0.83%。 

3.1.4  其他农用地 

规划至 2020 年其他农用地面积为 487.46 公顷，占土地总面积的 5.38%。与

2014 年相比，面积增加 5.10 公顷，比重提高 0.06%。 
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3.2  建设用地 

规划至 2020 年全镇建设用地面积为 2596.12 公顷，占土地总面积的 28.64%。

与 2014 年相比，面积增加 38.55 公顷，比重提高 0.42%。 

3.2.1  城乡建设用地 

规划至 2020 年城乡建设用地面积 2115.14 公顷，占土地总面积的 23.34%。

与 2014 年相比，面积增加 24.10 公顷，比重提高 0.27%。其中城镇工矿用地面

积增加 98.83 公顷、比重提高 1.09%，到 2020 年规模增加到 1390.30 公顷；农村

居民点用地面积减少 74.73 公顷、比重降低 0.82%，到 2020 年规模调整到 724.84

公顷。 

3.2.2  交通水利及其他建设用地 

规划至 2020 年全镇交通水利及其他建设用地面积为 480.98 公顷，占土地总

面积的 5.30%。与 2014 年相比，面积增加 14.45 公顷，比重提高 0.15%。 

3.3  其他土地 

规划至 2020 年其他土地面积为 1389.04 公顷，占土地总面积的 15.33%。与

2014 年相比，面积减少 12.16 公顷，比重降低 0.14%。 

3.3.1  水域 

规划至 2020 年水域面积为 192.17 公顷，占土地总面积的 2.12%。与 2014

年相比，面积和比重保持不变。 

3.3.2  自然保留地 

规划至 2020 年自然保留地面积为 1196.87 公顷，占土地总面积的 13.21%。

与 2014 年相比，面积减少 12.16 公顷，比重降低 0.14%。 

七贤镇土地利用结构调整表见附表 4。
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4  土地利用布局优化 

4.1  耕地和基本农田布局 

4.1.1  耕地 

此次规划调整上级下达的耕地保有量目标为 2634.00 公顷，较《现行规划》

的 2665.47 公顷，减少 31.47 公顷。调整后，方庄村、平窑村、崔庄村耕地保有

量目标增加幅度较大，坡前村、佐眼村、赤庄村耕地保有量目标减少幅度较大。 

严格控制耕地减少量。规划期内耕地减少面积控制在 228.69 公顷之内（其

中建设占用减少耕地 226.57 公顷，其他占用 2.12 公顷）。2010～2014 年减少量

74.74 公顷，2015～2020 年减少量控制在 151.95 公顷之内。 

切实落实补充耕地任务。规划期内全镇土地整理复垦开发补充耕地面积不

低于 204.10 公顷（全部为农村居民点整理补充耕地）。2010～2014 年，全镇土

地整理复垦开发补充耕地面积 7.27 公顷；2015～2020 年，全镇土地整理复垦开

发补充耕地面积不低于 196.83 公顷。 

4.1.2  基本农田 

此次规划调整上级下达的基本农田保护目标为 1858.00 公顷，较《现行规划》

的 2048.50 公顷，减少 190.50 公顷。根据修武县永久基本农田划定成果，各村

的基本农田保护目标有所调整，方庄村、东下庄村、申国村的基本农田保护目

标增加幅度较大，宰湾村、官庄村、赤庄村、沙墙村基本农田保护目标减少幅

度较大。 

《现行规划》确定全镇永久基本农田保护目标任务 2048.50 公顷，实际落实

的永久基本农田保护面积 2049.56 公顷，多保 1.06 公顷。依据 2014 年土地利用

现状数据、2014 年耕地质量等别年度更新评价成果进行统计，从地类上看，耕

地 1988.49 公顷（水浇地 910.68 公顷、旱地 1077.81 公顷）、园地 11.90 公顷、

林地 21.12 公顷、其他农用地 3.78 公顷、城镇村及工矿用地面积 1.82 公顷、交

通运输用地面积 22.45 公顷；15 度以下 1974.08 公顷、15 度到 25 度 14.41 公顷。

从质量等别上看，平均质量等级为 7.38 等。 

根据修武县永久基本农田划定方案，全镇调入基本农田 89.57 公顷，调出基
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本农田 281.11 公顷。 

划定后全镇永久基本农田共 1858.02 公顷，较此次规划调整上级下达的目标

多划0.02公顷。从地类上看，耕地1830.39公顷（水浇地916.35公顷、旱地914.04），

园地 10.64 公顷，林地 16.99 公顷；从质量等别上看，平均质量等级为 7.15 等。 

七贤镇永久基本农田调整情况详见附表 6。 

4.2  建设用地布局 

此次规划调整上级下达的 2020 年建设用地规模为 2596.12 公顷，较《现行

规划》的 2236.60 公顷，增加 359.52 公顷，实际落实 2020 年建设用地规模为

2596.12 公顷。调整后，坡前村、宰湾村、韩庄村建设用地规模增加幅度较大，

外窑村、平窑村、崔庄村建设用地规模减少幅度较大。详见七贤镇规划控制指

标调整表附表 11。 

2015～2020 年，全镇安排新增城镇工矿用地 98.83 公顷、农村居民点用地

147.47 公顷，交通水利及其他建设用地 14.71 公顷。 

4.2.1  城乡建设用地 

此次规划调整上级下达 2020 年城乡建设用地规模为 2115.14 公顷，较《现

行规划》的 2047.34 公顷，增加 67.80 公顷，实际落实 2020 年城乡建设用地规

模为 2115.14 公顷，与上级下达指标一致。调整后，坡前村、宰湾村、佐眼村城

乡建设用地规模增加幅度较大，外窑村、平窑村、崔庄村城乡建设用地规模减

少幅度较大。详见七贤镇规划控制指标调整表附表 11。 

4.2.1.1  城镇工矿用地 

此次规划调整上级下达 2020 年城镇工矿用地规模为 1390.30 公顷，较《现

行规划》的 1286.48 公顷，增加 103.82 公顷。实际落实城镇工矿用地 1390.30 公

顷，与上级下达指标一致。调整后，宰湾村、佐眼村、赤庄村城镇工矿用地规

模增加幅度相对较大，方庄村、外窑村城镇工矿用地规模减少幅度相对较大。

详见七贤镇规划控制指标调整表附表 11。 

2015～2020 年，全镇安排新增城镇工矿用地规模控制在 98.83 公顷之内，

全部用于重点发展区域。 
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4.2.1.2  农村居民点用地 

为了适应城乡统筹发展和新农村建设需要，以农村土地综合整治为抓手，

在具备条件的地方对农村建设用地按规划进行土地整治、产权置换，促进农民

住宅向集镇、中心村集中。此次规划调整上级下达的 2020 年农村居民点用规模

为 724.84 公顷，较《现行规划》的 760.86 公顷，减少 36.02 公顷，实际落实 724.84

公顷，与上级下达指标一致。 

2015～2020 年农村居民点拆旧总规模 222.20 公顷，用于完成上级下达的农

村居民点净减量 101.67 公顷，用于保障城镇发展安排拆旧 24.29 公顷，用于保

障农村建设安排拆旧 96.24 公顷；建新总规模 147.47 公顷，全部用于农村健康

养老、民生工程、乡村风貌改造和乡村旅游等项目。 

4.2.2  交通水利及其他建设用地 

此次规划调整上级下达 2020 年交通水利及其他建设用地规模为 480.98 公

顷，较《现行规划》的 189.26 公顷，增加 291.72 公顷。2015～2020 年交通水利

及其他建设用地新增 14.71 公顷，重点保障高速交通项目。 
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5  土地整治与重点建设项目安排 

5.1  土地整治布局 

规划期间，全镇土地整理复垦开发补充耕地 204.10 公顷，全部为农村居民

点整理补充耕地。2015～2020 年，全镇土地整理复垦开发补充耕地 196.83 公顷。

详见表 5。 

5.1.1  土地复垦 

2015～2020 年，全县安排 3 个土地复垦项目，总规模 1092.40 公顷，主要

位于北王庄村、宰湾村、坡前村、沿山村等。 

5.2  重点建设项目 

按照“十三五”国民经济和社会发展规划及能源、交通、水利等行业规划，

合理安排重大基础设施工程建设用地，构建适应经济社会发展，促进区域竞争

力提升的基础设施体系。《调整方案》安排了 74 个重点建设项目。其中交通项

目 41 个、能源项目 6 个、旅游项目 23 个、水利项目 1 个、其他项目 3 个。此

外，列入县级以上国民经济发展规划、“十三五”期间各行业专业规划以及各

年度县委、县政府决策部署的重大项目亦包含在清单内。七贤镇重点建设项目

详见附表 10。
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6  土地用途分区与建设用地空间管制 

6.1  土地用途分区 

本次规划调整后七贤镇基本农田保护区面积 2003.81 公顷，占土地总面积的

22.11%；一般农地区 1194.32 公顷，占土地总面积的 13.18%；城镇建设用地区

903.83 公顷，占土地总面积的 9.97%；村镇建设用地区 734.58 公顷，占土地总

面积的 8.11%；独立工矿区 492.33 公顷，占土地总面积的 5.43%；风景旅游用地

区 266.01，占土地总面积的 2.94%；林业用地区 1851.20 公顷，占土地总面积的

20.43%；其他用地区 1616.02 公顷，占土地总面积的 17.83%。 

6.2  建设用地空间管制 

本次规划调整后七贤镇允许建设区面积 2603.97 公顷，占土地总面积的

28.74%；有条件建设区 398.04 公顷，占土地总面积的 4.39%；限制建设区 6060.09

公顷，占 66.87%。
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7  对村级规划的调控 

在全镇土地利用规划指标控制下，根据村的经济社会发展水平、发展趋势、

资源环境条件、土地利用现状和潜力等因素，对村土地利用结构和布局进行调

整，优先保障全镇重大项目用地，统筹安排其他用地，为全镇经济社会全面协

调可持续发展提供可靠的资源保障。 

各村土地利用总体规划调整方案需落实《调整方案》分解确定的村主要规

划控制指标，重大用地安排，并将交通、水利、能源等重大基础设施项目落实

到村。 

七贤镇规划控制指标调控表详见附表 11。
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8  规划实施保障措施 

8.1  做好相关规划与土地利用总体规划的衔接 

各部门、各行业编制的村镇、交通、水利、能源、旅游、生态建设等有关

规划，要与土地利用总体规划相衔接，必须符合土地利用总体规划确定的用地

规模。依据土地利用总体规划，从严审查各类规划的用地规模和标准，切实落

实土地用途管制制度。凡不符合土地利用总体规划的，必须及时调整和修改用

地方案，核减用地规模，调整用地布局。 

8.2  加快建立废弃闲置宅基地整治利用和有偿退出机制 

按照规划确定的农村居民点整治目标，将农村居民点整治复垦目标的实现

情况与年度新增建设用地计划指标相挂钩，积极稳妥推进城乡建设用地增减挂

钩试点。加大增减挂钩项目实施资金投入，严格增减挂钩指标有偿调剂资金的

征缴和反馈使用，鼓励和引导各方资金共同投入增减挂钩项目。根据有稳定的

其他居住条件的宅基地使用权人申请，采取置换、奖励、补助或者城镇购房补

贴等方式协商收回空闲或者多余的宅基地。退出的农村宅基地依法优先用于满

足本集体经济组织成员符合规定申请宅基地的需求，或者按照有关规定进行整

理、复垦和利用。 

8.3  健全土地节约集约利用机制 

加强建设用地总量和强度双控。强化城乡建设用地规模刚性约束，遏制土

地过度开发和建设用地低效利用，提高土地利用效率，倒逼用地方式和发展方

式转变。强化城市建设用地开发强度、人均用地指标整体控制，逐步提高开发

区、产业集聚区亩均投资强度标准和亩均税收标准，促进工业用地节约集约和

优化配置，促进城市集约发展。坚持实行征地率、供地率与用地报批相挂钩的

政策，着力解决批而未征、征而未供、供而未用问题，推进节约集约用地。全

面推进城镇低效用地再开发，完善和拓展城乡建设用地增减挂钩试点，结合新

农村建设开展村庄整治，控制农村居民点用地规模。 
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8.4  建立健全公共参与制度 

规划调整方案要扩大公众参与，切实增强规划的公开性和透明度。经批准

的规划应及时向社会公布，接受社会监督。 


